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(Zduestate

Odbidr techniczny mieszkania to skomplikowany proces, podczas ktérego mozna tatwo
przeoczy¢ wazne elementy. Aby utatwic Ci systematyczne sprawdzenie wszystkich istotnych
aspektéw Twojego nowego mieszkania, przygotowaliSmy kompleksowa liste kontrolng. Mozesz jg
wydrukowac i zabra¢ ze sobg na odbiér, aby mie¢ pewnos¢, ze zaden element nie zostanie
pominiety.

Przygotowanie do odbioru

Zapoznanie sie z umowg deweloperska i prospektem informacyjnym.
Sprawdzenie standardu wykonczenia okreslonego w umowie.
Skompletowanie niezbednych narzedzi pomiarowych.

Przygotowanie aparatu fotograficznego lub smartfona z dobrym aparatem.
Ustalenie, czy odbierzesz mieszkanie samodzielnie czy z pomoca specjalisty.
Potwierdzenie terminu odbioru z deweloperem.

Przygotowanie notesu i dtugopisu do robienia notatek.

Wydrukowanie rzutu mieszkania (kilka kopii).

Ogolne pomiary i sprawdzenia

e Pomiar powierzchni wszystkich pomieszczen i poréwnanie z umowa.

e Sprawdzenie wysokos$ci pomieszczen (min. 2,5 m w pokojach, 2,2 m w pomieszczeniach
pomochniczych).

e Sprawdzenie poziomdéw podtég za pomoca poziomicy.

e Sprawdzenie pionéw Scian za pomoca poziomicy.

e Sprawdzenie katow prostych w naroznikach pomieszczen za pomoca katownika lub przez
pomiar przekatnych.

e Sprawdzenie spadkéw na balkonach/tarasach/loggiach w kierunku odptywéw.

Sciany i sufity

Powierzchnie tynkowane



Sprawdzenie rownosci powierzchni tynkow.

Sprawdzenie, czy nie ma peknieé, rys, wykruszen.

Sprawdzenie, czy nie ma Sladoéw wilgoci, zaciekdéw, plesni.

Sprawdzenie naroznikéw (czy sa proste, bez ubytkéw).

Sprawdzenie wykonczenia otworow okiennych i drzwiowych.

Sprawdzenie przygotowania pod malowanie (jesli mieszkanie jest w stanie deweloperskim).
Sprawdzenie réwnomiernosci koloréw (jesli mieszkanie jest malowane).

Inne pokrycia $cian (jesli wystepuj3a)

e Sprawdzenie rownosci i stabilnosci.
e Sprawdzenie mocowania do podtoza.
e Sprawdzenie jakosSci wykonczenia krawedzi.

Podtogi
Wylewki betonowe (stan deweloperski)

Sprawdzenie rownosci i poziomu wylewki.

Sprawdzenie, czy nie ma pekniec, ubytkow, nieréwnosci.

Sprawdzenie, czy wylewka nie ,klawiszuje” (nie ugina sie pod naciskiem).
Sprawdzenie dylatacji przy Scianach i miedzy pomieszczeniami.
Sprawdzenie wilgotnosci wylewki (wilgotno$ciomierzem, jesli dostepny).

Podtogi wykonczone (jesli wystepuja)

Sprawdzenie rownosci i poziomu podtogi.

Sprawdzenie jakos$ci montazu (brak szpar, stabilnosé).

Sprawdzenie jakosSci wykonczenia przy Scianach.

Sprawdzenie listew przypodtogowych (jesli sg zamontowane).
Sprawdzenie estetyki wykonczenia (brak zarysowan, plam, odksztatcen).

Okna i drzwi balkonowe

Sprawdzenie wymiardw i umiejscowienia zgodnie z projektem.

Sprawdzenie otwierania i zamykania (ptynno$¢ ruchu, brak oporéw).

Sprawdzenie blokad i zabezpieczen.

Sprawdzenie uszczelek (kompletnos$é, przyleganie).

Sprawdzenie szyb (brak rys, peknieé, zabrudzen wewnatrz pakietow).

Sprawdzenie ram (brak uszkodzen, zarysowan).

Sprawdzenie parapetéw wewnetrznych (stabilnosé, poziom).

Sprawdzenie parapetéw zewnetrznych (spadek na zewnatrz, szczelno$é przy ramie).
Sprawdzenie nawiewnikéw (jesli sg wymagane).

Sprawdzenie rolet/zaluzji (jesli s3 w standardzie).



e Sprawdzenie szczelnosci okien (brak przeciagéw).
e Sprawdzenie wykonczenia otworéw okiennych od wewnatrz.

Drzwi wewnetrzne i wejsSciowe
Drzwi wejsciowe

Sprawdzenie wymiarow i kierunku otwierania zgodnie z projektem.

Sprawdzenie otwierania i zamykania (ptynnos$¢ ruchu, brak oporéw).

Sprawdzenie zamkow, klamek, zawiasow.

Sprawdzenie wizjera (jesli jest w standardzie).

Sprawdzenie progu i uszczelnienia.

Sprawdzenie wykonczenia oscieznicy.

Sprawdzenie izolacyjnosci akustycznej (czy nie stycha¢ wyraznie dZzwiekdéw z klatki
schodowej).

e Sprawdzenie stabilno$ci montazu.

Drzwi wewnetrzne (jesli sa w standardzie)

Sprawdzenie wymiardw i kierunku otwierania zgodnie z projektem.
Sprawdzenie otwierania i zamykania (ptynno$¢ ruchu, brak oporéw).
Sprawdzenie klamek, zawiaséw, zamkow.

Sprawdzenie szczeliny miedzy skrzydtem a podtoga.

Sprawdzenie wykonczenia oscieznicy.

Sprawdzenie stabilno$ci montazu.

Sprawdzenie wykonczenia powierzchni (brak zarysowan, odksztatcen).

Instalacja elektryczna

Sprawdzenie rozmieszczenia gniazdek i wigcznikdéw zgodnie z projektem.
Sprawdzenie dziatania wszystkich gniazdek (testerem gniazdek).
Sprawdzenie dziatania wszystkich wigcznikdw Swiatta.

Sprawdzenie rozmieszczenia punktéw swietlnych zgodnie z projektem.
Sprawdzenie dziatania wszystkich punktow swietinych.

Sprawdzenie dziatania dzwonka (jesli jest w standardzie).

Sprawdzenie dziatania domofonu/wideodomofonu (jesli jest w standardzie).
Sprawdzenie tablicy rozdzielczej (kompletnosé, opisanie obwoddw).
Sprawdzenie dziatania wytacznikéw réznicowopradowych (przycisk testowy).
Sprawdzenie instalacji antenowej/internetowej (jesli jest w standardzie).
Sprawdzenie instalacji alarmowej (jesli jest w standardzie).



Instalacja wodno-kanalizacyjna

Sprawdzenie rozmieszczenia przytgczy wody i kanalizacji zgodnie z projektem.
Sprawdzenie ci$nienia wody w kranach (zimna i ciepta).

Sprawdzenie odptywow w umywalkach, zlewozmywakach, wannach, brodzikach.
Sprawdzenie szczelnosci instalacji (brak wyciekéw, zawilgocen).

Sprawdzenie montazu urzadzen sanitarnych (stabilno$é, poziom).

Sprawdzenie dziatania sptuczki WC.

Sprawdzenie wodomierzy (lokalizacja, stan poczatkowy, plomby).

Sprawdzenie dostepu do zawordéw (gtéwny, pod umywalkg, WC).

Instalacja grzewcza

Sprawdzenie rozmieszczenia grzejnikdw zgodnie z projektem.
Sprawdzenie montazu grzejnikéw (stabilno$¢é, poziom).

Sprawdzenie dziatania zawordw termostatycznych.

Sprawdzenie temperatury grzejnikéw (jesli ogrzewanie jest wtgczone).
Sprawdzenie szczelnosci instalacji (brak wyciekéw).

Sprawdzenie dostepu do zaworéw odcinajgcych.

Sprawdzenie odpowietrznikéw (lokalizacja, dziatanie).

Sprawdzenie licznika ciepta (lokalizacja, stan poczatkowy).

Wentylacja

Sprawdzenie lokalizacji kratek wentylacyjnych zgodnie z projektem.
Sprawdzenie dziatania wentylacji (test z kartka papieru).
Sprawdzenie czystosci kratek wentylacyjnych.

Sprawdzenie stabilnosci montazu kratek.

Sprawdzenie wentylacji mechanicznej (jesli jest w standardzie).
Sprawdzenie hatasu wywotanego przez wentylacje.

Balkony, tarasy, loggie

Sprawdzenie wymiardw i ksztattu zgodnie z projektem.
Sprawdzenie spadkéw (odprowadzenie wody na zewnatrz).
Sprawdzenie szczelnosci (brak przeciekéw do mieszkania).
Sprawdzenie stabilnosci i bezpieczenistwa barierek.
Sprawdzenie wysokos$ci barierek (min. 1,1 m).

Sprawdzenie jako$ci posadzki (brak peknieé, ubytkow).
Sprawdzenie odptywéw (jesli sg).

Sprawdzenie obrébek blacharskich (stabilno$é, szczelnosé).



Komorka lokatorska

Sprawdzenie lokalizacji i wymiarow zgodnie z umowa.
Sprawdzenie drzwi (otwieranie, zamykanie, zamek).
Sprawdzenie $cian (brak zawilgocen, pekniec).
Sprawdzenie posadzki (réwnos$é, brak peknieg).
Sprawdzenie instalacji elektrycznej (jesli jest).
Sprawdzenie wentylac;ji (jesli jest).

Garaz/miejsce postojowe

Sprawdzenie lokalizacji i wymiarow zgodnie z umowa.

Sprawdzenie oznakowania miejsca.

Sprawdzenie nawierzchni (réwnosé, brak peknieé).

Sprawdzenie dostepu do miejsca (szeroko$¢ drég dojazdowych, tatwosé manewrowania).
Sprawdzenie instalacji elektrycznej (jesli jest).

Sprawdzenie bram garazowych (dziatanie, pilot).

CzesSci wspolne budynku

Sprawdzenie stanu klatki schodowej prowadzgcej do mieszkania.
Sprawdzenie dziatania windy (jesli jest).

Sprawdzenie dostepu do piwnic/komérek lokatorskich.
Sprawdzenie dostepu do Smietnika.

Sprawdzenie oswietlenia czesci wspolnych.

Sprawdzenie stanu terenéw zewnetrznych (drogi, chodniki, zielen).

Dokumentacja i formalnosci

Sprawdzenie stanu licznikéw (elektr., woda, gaz, ciepto) i zapisanie odczytéw.

Zrobienie zdje¢ licznikow.

Dokumentacja fotograficzna wszystkich pomieszczen.

Dokumentacja fotograficzna wszystkich wad.

Spisanie protokotu odbioru.

Wpisanie wszystkich zauwazonych wad do protokotu.

Oznaczenie, ktére wady uwazasz za istotne.

Okreslenie swojego stanowiska (odbiér bez zastrzezen, z zastrzezeniami, odmowa odbioru).
Odebranie kopii podpisanego protokotu.

Odebranie kompletu kluczy.



e Odebranie dokumentacji technicznej mieszkania.
e Ustalenie terminu usunigcia wad.

NOTATKI:






