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l. 0 deweloperze i jego doswiadczeniu (10 pytan)

7.
8.
9.

Jak dtugo dziatacie Panstwo na rynku deweloperskim i ile inwestycji juz zrealizowaliscie?
Czy moge obejrze¢ Panstwa zrealizowane inwestycje i porozmawiac¢ z ich mieszkancami?
Czy Panstwa poprzednie inwestycje zostaty ukonczone terminowo? Jesli nie, jakie byty
przyczyny opoznien?

Jaka firma budowlana realizuje te inwestycje i jakie jest jej doswiadczenie?

Czy moge otrzymac aktualny odpis z KRS oraz sprawozdania finansowe dewelopera za
ostatnie dwa lata?

Czy firma jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich lub innych organizacji
branzowych?

Czy wobec dewelopera toczg sig jakie$ postepowania sadowe lub egzekucyjne?

Kto jest projektantem tej inwestycji i jakie ma doswiadczenie?

Czy deweloper posiada certyfikaty jakosci lub nagrody branzowe?

10. Jakie sg referencje od poprzednich klientéw i czy moge z nimi porozmawiac?

Il. 0 bezpieczenstwie finansowym i prawnym (12 pytan)
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Jak finansowana jest ta inwestycja (Srodki wtasne, kredyt bankowy, przedsprzedaz)?
Czy moje srodki sg zabezpieczone na rachunku powierniczym i w jakim banku?
Jakiego rodzaju rachunek powierniczy stosujecie (otwarty czy zamkniety)?

Jaka jest stawka sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Czy deweloper posiada zgode banku na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu?
Czy posiadacie Panstwo wszystkie wymagane pozwolenia na budowe?

W jakich przypadkach optata rezerwacyjna jest zwracana?

W jakich przypadkach moge bezkosztowo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej?

Czy przewidujecie kary umowne za op0dznienia w realizacji inwestyc;ji?

. Jaki jest harmonogram ptatnosci i czy moge go negocjowac?
. Czy cena mieszkania moze ulec zmianie w trakcie realizacji inwestycji?
.Jakie dodatkowe koszty powinienem uwzgledni¢é przy zakupie (notarialne, podatki,

prowizje)?

O lokalizacji i otoczeniu inwestyc;ji (10 pytan)
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1.
12.

Jakie sg plany zagospodarowania przestrzennego dla okolicy?

Czy planowane sa dalsze inwestycje mieszkaniowe lub infrastrukturalne w sasiedztwie?
Czy inwestycja jest objeta ochrong konserwatorskg lub znajduje sie blisko obszarow
chronionych?

Czy zapewniony jest dostep do komunikacji publicznej (do 15 minut pieszo)?

Czy w poblizu powstang sklepy, szkoty lub inne punkty uzytecznos$ci publicznej?

Czy inwestycja znajduje sie na terenie zalewowym lub w strefie zagrozenia powodziowego?
Jakie inwestycje sg planowane w promieniu 1 km od budynku?

Jak wyglada przeznaczenie dziatek sgsiadujgcych bezposrednio z inwestycja?

Czy w okolicy znajduja sie Zzrédta hatasu lub uciazliwosci (drogi, zaktady przemystowe)?
Jakie sg plany rozwoju komunikacji miejskiej w tej okolicy?

O budynku i czesciach wspéinych (12 pytan)

Czy budynek bedzie wyposazony w winde, monitoring lub ochrong?

Jak bedzie zagospodarowana przestrzen wspdlna (tereny zielone, place zabaw)?
Jaki bedzie standard wykonczenia czesci wspdlnych (hol, klatki schodowe)?

Czy zaplanowano miejsca na rowery, wozkownie lub smietniki?

Czy budynek bedzie przystosowany dla oséb niepetnosprawnych?

Jaki bedzie system domofonu lub wideodomofonu?

Czy przewidziano recepcje lub concierge?

Jak bedzie wygladac oswietlenie czesci wspdlnych i czy bedzie energooszczedne?
Czy budynek bedzie ogrodzony i jak bedzie kontrolowany dostep?

. Jakie systemy bezpieczenstwa beda zainstalowane (monitoring, kontrola dostepu, alarmy)?

Czy czesci wspdlne bedg klimatyzowane lub ogrzewane?
Jaka bedzie konstrukcja budynku (murowana, zelbetowa, prefabrykowana)?

V. O mieszkaniu i standardzie wykonczenia (15 pytan)
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Czy moge wprowadzi¢ zmiany lokatorskie w projekcie mieszkania?

Jakie materiaty budowlane i wykoriczeniowe bedg stosowane w mieszkaniu?

Czy oferujecie mozliwos¢ zakupu mieszkania w standardzie "pod klucz"?

Czy mieszkania beda wyposazone w systemy inteligentnego zarzadzania (smart home)?
Jak wyglada izolacja akustyczna miedzy mieszkaniami?

Czy istnieje mozliwo$¢ uzyskania rzutu mieszkania z doktadnymi wymiarami?

Jaki bedzie sposéb ogrzewania mieszkania (ogrzewanie podtogowe, grzejniki, nawiewy)?
Jaka bedzie wysokos¢ sufitdow w mieszkaniu?

Czy okna beda miaty rolety zewnetrzne lub zaluzje?

. Jaki rodzaj okien bedzie zastosowany (liczba szyb, wspdétczynnik przenikania ciepta)?
. Czy w tazience bedzie okno i jaki bedzie system wentylacji?

. Jakie podtogi beda zastosowane w poszczegdlnych pomieszczeniach?

. Czy mieszkanie bedzie miato przygotowanie pod klimatyzacje?

. Jakie bedg wymiary balkonéw/taraséw i z jakich materiatéw wykonane?



15. Czy kuchnia bedzie wyposazona w sprzet AGD lub przygotowania pod niego?

VI. O infrastrukturze dodatkowej (8 pytan)
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Czy przewidziane sg miejsca parkingowe, a jesli tak - jaka jest ich cena?

Czy zaplanowane sg komorki lokatorskie lub pomieszczenia gospodarcze?

Czy beda dostepne tadowarki dla samochodéw elektrycznych?

Jak bedzie wygladata hala garazowa (wentylacja, oswietlenie, bezpieczenstwo)?

Czy miejsca parkingowe beda niezalezne czy moga byc¢ blokowane przez inne pojazdy?
Jaka bedzie wielko$¢ komodrek lokatorskich i czy bedg murowane czy z siatki?

Czy przewidziano miejsca dla gosci do parkowania?

Czy beda dodatkowe udogodnienia (sitownia, basen, sala spotkan)?

VIl. O kosztach i finansowaniu (8 pytan)
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Jakie sg catkowite koszty eksploatacyjne mieszkania (czynsz administracyjny, media)?
Czy sg dodatkowe koszty, ktore powinienem uwzglednic przy zakupie mieszkania?
Czy istnieje mozliwo$¢ negocjacji ceny mieszkania i warunkéw zakupu?

Kto ponosi koszty notarialne i podatkowe zwigzane z zakupem nieruchomosci?

Jak beda naliczane koszty eksploatac;ji czesci wspdolnych?

Czy deweloper wspodtpracuje z jakims$ bankiem w zakresie kredytéw hipotecznych?
Jakie beda koszty prowadzenia rachunku powierniczego?

Czy oferujecie rabaty przy ptatnosci gotowka lub wczesniejszej wptacie?

VIIl. 0 umowach i dokumentach (10 pytan)
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Jak wyglada procedura podpisania umowy rezerwacyjnej i umowy deweloperskiej?
Czy moge odstgpi¢ od umowy deweloperskiej i jakie sg tego warunki?

Kiedy otrzymam akt notarialny przenoszacy wtasnos¢é mieszkania?

Jakie dokumenty powinienem otrzymac przed podpisaniem umowy deweloperskiej?
Jakie gwarancje otrzymam na prace budowlane i uzyte materiaty?

Czy moge otrzymacé prospekt informacyjny inwestycji z zatgcznikami?

Jaka bedzie procedura wpisu roszczen do ksiegi wieczystej?

Czy umowa bedzie zawiera¢ symetryczne kary umowne dla obu stron?

Jakie sg warunki cesji umowy deweloperskiej na osobe trzecig?

10. W jakiej formie bede otrzymywat informacje o postepie budowy?

IX. O odbiorze mieszkania i zgtaszaniu wad (8 pytan)

1.

Jaki jest przewidywany termin przekazania mieszkan klientom?
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Jak bedzie przebiegat odbidr techniczny mieszkania?

Jaka jest procedura zgtaszania i usuwania usterek w mieszkaniu?

Jak dtugo trwa okres gwarancyjny na mieszkanie oraz czesci wspoélne budynku?

Czy moge skorzystac¢ z pomocy specjalisty podczas odbioru mieszkania?

Jakie sg terminy na uznanie i usunigcie wad przez dewelopera?

Jak bedzie wygladata procedura powtdrnego odbioru po usunigciu wad?

Czy réznica w powierzchni mieszkania moze by¢ podstawa do odstgpienia od umowy?

X. O zarzadzaniu nieruchomoscia i aspektach dodatkowych
(7 pytan)

1. Kto bedzie zarzadzat nieruchomoscia po oddaniu inwestycji do uzytku?

2. Czy planujecie utworzenie wspdlnoty mieszkaniowej?

3. Czy budynek spetnia normy energetyczne i ekologiczne?

4. Czy przewidziano montaz paneli fotowoltaicznych Iub innych ekologicznych rozwigzan?

5. Jakie systemy zapewnia komfort termiczny mieszkan (ogrzewanie, wentylacja,

o

klimatyzacja)?

Czy budynek bedzie miat rozwigzania zwigkszajgce bezpieczenstwo przeciwpozarowe?

Czy istniejg ograniczenia dotyczgce wynajmu lub posiadania zwierzat domowych w tej
inwestyc;ji?

NOTATKI:



